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Prodej originalni rodinné vily 7+kk/3T/G, 399 m’, poz. 1.140 m?, Praha-vychod -

Predboj

B 399 m’

Cislo zakézky

Adresa

Kategorie
Pocet pokojl
Zastavéna plocha

Plocha zahrady

Exclusive
Properties

Energeticka naroc¢nost budovy

Zarizeni

Bazén

[[I] Hornatecka, Predboj, Praha-vychod, Stfedocesky kraj

S TOUTO NEMOVITOSTi VAM POMUZE

Romana Cermakova

EXTERNAL SALES SPECIALIST

BH-2

Hornateckd, Predboj, Praha-
vychod, Stfedocesky kraj

Vila

5 a vice pokoju
256 m’

838 m’

B - Velmi tsporna
Ne

Ano

& na vyzadani

romana.cermakova@luxent.cz

+420 770 181 181

Cena

Druh

Uzitna plocha

Plocha pozemku

Obytnd plocha
Nizkoenergeticky

Pocet podzemnich podlazi

Terasa

na vyzadani

Domy

399 m’

1140 m’

399 m’

96 m’
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O nemovitosti

Exkluzivné nabizime nizkoenergetickou vilu 7+kk v Il. etapé projektu Brezovy hdj. Po Uspésném dokonceni a rozprodani I.
etapy zacinaji v tomto Zadaném, zajimavém projektu u Prahy vyrdstat v II. etapé dalsi ¢tyfi moderni rodinné vily s prostornymi
pozemky, bazénem a slunnymi zahradami. Vily jsou individualné ladény odlisujici se architekturou i polohou. Jsou umistény na
zapadnim okraji Uzemi projektu, kazdy s vlastnim prijezdem z obecni komunikace. Zahrady maji vychodni a jizni slunce, vily
jsou prostorné, skvéle dispozi¢né resené, prosvétlené masivnim prosklenim. Prizemi domu navazuje na terasu s bazénem, v

prvnim patfe domu je stredni terasa. Dokonceni Il. etapy - |éto 2024.

Fotografie v inzerdtu byly pofizeny v sousedni vile ¢. 4, vila ¢. 2 je obdobna a mlZe se lisit jinymi dekory v koupelnach - viz
standardy projektu.

Vila BH 2 je tfipodlaZzni s dispozici 7+kk, o celkové podlahové plode 399 m’ a s pozemkem o velikosti 1140 m®. Vila BH 2 nabizi
soukromi diky své poloze na okraji projektu a patfi ke dvéma z vétsich vil Il. etapy, nebot je koncipovan jako dvougeneracni. V
1.PP se nachdzi samostatna bytovd jednotka 1+kk, s prostornou koupelnou se saunou, Satnou, komorou, pradelnou, o celkové

rozloze 85,7 m* a s terasou o velikosti 9,5 m’. Diky svému umisténi v zapusténém nejspodnéjsim patie domu a vystupu na

zahradu Ize tuto jednotku vyuzivat i jako oddélenou pracovnu ¢i wellness a relaxacni zénu.

V 1. NP se nachdzi prostorné garaz (36,1 m’) pro dva vozy, sklad (17,5 m?), pfedsifi, samostatné WC, technickd mistnost, spiz,
pracovna se vstupem na terasu a k bazénu, pokoj pro hosty (15,1 m?) s koupelnou se sprchovym koutem, prostorna $atna a

velkorysy obyvaci pokoj (69 m®) s kuchyni, ktery nabizi plosnym prosklenim vyhled na terasu, bazén a do zahrady.

Ve 2. NP je velkorysd hlavni loZnice (25,3 m?), kterd mé i svou obytnou ¢ast, prostornou $atnu, koupelnu a vstup na slunnou

stfedni terasu ( 20,2 m?). Déle jsou zde dal$i dvé loZnice a kazdd ma vlastni koupelnu. Orientace loZnic je na jih, vychod a

zapad.

Vila nabizi garazové stani pro dva vozy a Ctyfi venkovni stani.

Standardy vily zahrnuji chytré fizeni LOXONE, rekuperaci Zehnder, vytapéni a chlazeni tepelnym cerpadlem zemé - voda, s
integrovanym zasobnikem teplé uzitkové vody. Vchodové dvere i okna jsou hlinikova v ¢erné barvé, HS portdl + priprava na
predokenni zaluzie, izolacni trojsklo. Teplo je rozvadéno podlahovym vytadpénim, priprava pro FVE, pfiprava pro dobijeni
automobilu, retencni nadrz. V koupelnach je sanita Villeroy&Boch, podomitkové baterie Steinberg, volné stojici vana Villeroy &
Boch Theano, otopné Zebriky. V 1. NP a 1.PP je pouzita velkoformatova dlazba, ve 2. NP dievéna podlaha, interiérové dvere
jsou zakdazkova vyroba - dubova dyha, bezfalcové s magnetickym zédmkem, sadrové omitky. Velikost venkovniho bazénu je 8x4
m. Garazova vrata znacky Hérmann jsou dalkové ovladatelna. Fasdda domu 1.PP + 1.NP je v kombinaci kamene a bilé fasady a

.....

Lokalita Predboje je vyhleddvana pro blizkost Praze a soucasné okolni prirodu s rybniky, v obci jsou dva, a lesy k prochazkam,
cykloturistice nebo rybareni. V obci je zaroven devitijamkové verejné golf. hristé Yard Resort, s restauraci, kavarnou a hotelem,
déle je zde détské hristé a viceucelovy sportovni aredl. Dostupnost do Prahy je komfortni, obec Predboj lezi 16 km severné od
centra Prahy, 7 km od hranice hlavniho mésta, 10 min do OC a metro Letfany. V centru Pfedboje se nachdzi ordinace

praktického lékare a materska skolka, zakladni skola a dal$i OV je pak v nedalekych Libeznicich.



Zakazka Dispozice Uzitna plocha Obytna plocha Terasa/Balkon/LodZie Pozemek Cena

BH-1 5 a vice pokojl 399 m? 399 m? 96 m?/ Ne / Ne 1195 m? PRODANO
BH-2 5 a vice pokojil 399 m? 399 m? 96 m?/ Ne / Ne 1140 m? na vyzadani
BH-3 5 a vice pokojli 356 m’ 356 m’ 91 m?/ Ne / Ne 1250 m? na vyzédani
BH-4 5 a vice pokojli 355 m? 355 m? 91 m?/ Ne / Ne 1219 m? na vyzadani
BH-5 5 a vice pokoji 239 m? 204 m? 23m?/Ne /12 m® 941 m? PRODANO
BH-6 5 a vice pokojil 239 m? 204 m? 23m?/Ne /12 m® 921 m? PRODANO
BH-7 5 a vice pokojii 238 m? 203 m? 23m?/Ne /12 m® 048 m? PRODANO
BH-8 5 a vice pokojii 238 m? 203 m? 23m?/Ne /12 m® 986 m? PRODANO
BH-9 5 a vice pokoji 238 m? 204 m? 23m?/Ne /12 m? 922 m? PRODANO
BH-10 5 a vice pokojli 238 m? 204 m? 23m?/ Ne /12 m? 968 m? PRODANO
BH-11 5 a vice pokojl 238 m? 204 m? 12 m?/ Ne /12 m? 1019 m? PRODANO
BH-13 5 a vice pokojli 238 m? 204 m? 23m?/ Ne /12 m? 1255 m? PRODANO
BH-14 5 a vice pokojl 238 m? 204 m? 23m?/ Ne /12 m? 1149 m? PRODANO
BH-15 5 a vice pokojl 238 m? 204 m? 23m/ Ne /12 m? 1138 m? PRODANO
BH-16 5 a vice pokojl 238 m? 204 m? 23m?/ Ne /12 m? 1233m? PRODANO
BH-17 5 a vice pokojl 238 m? 204 m? 23m?/Ne /12 m? 906 m? PRODANO
BH-18 5 a vice pokojd 239 m? 204 m? 23m?/ Ne /12 m? 947 m? PRODANO
BH-19 5 a vice pokojl 238 m? 204 m? 23m?/ Ne /12 m? 922 m? PRODANO
BH-20 5 a vice pokojli 388 m? 276 m? 112 m? /Ne / Ne 1550 m? PRODANO
BH-ST 5 a vice pokojli 1800 m? Ne / Ne / Ne 10 989 m? na vyzadani
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