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Modrany

Dispozice 2+1 Uzitna plocha 62 m’
Stav nabidky Prodano Obytna plocha 62 m’
Plocha zahrady 150 m? Energetickd néro¢nost budovy G - Mimoradné nehospodarna
Patro prizemi Zafizeni Casteéné
Parkovani Ano Terasa Ano

Sklep Ano Vytah Ne
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O nemovitosti

Nabizime k prodeji nadstandartni, zrekonstruovany, svétly byt 2+1 se zahradkou o ploe 150 m?, situovany v &inzovni vile z
roku 1920 v klidné vilové Ctvrti na Praze 4 (jez spada pod Prahu 12) v Modranech. Byt disponuje nékolika Gloznymi prostory (ve
sklepé, na ptdé, v zahradnim domku a spole¢ném domku na spolecné ¢asti pozemku). Jednd se o diim se ¢tyfmi bytovymi

jednotkami v osobnich vlastnictvich. Nami nabizeny byt je jedinym v domé se samostatnym vstupem z vlastni zahrady.

Byt o realné vymére 62 m’ (evidovana vyméra 54,6 m’) je situovéan v pfizemi se samostatnym vchodem z pfilehlé a udrzované

zahrady o velikosti 150 m’ ve vyhradnim uzivéni. Na zahradé stoji zahradni domek a letni posezeni.

Dispozice se skléda z malé predsing, kuchyné s chodbou, koupelny s toaletou a ze dvou prichozich pokojtl (24 m?a 20 m?). V
byté jsou velkd nova okna smérfujici do zahrady. V roce 2012 byla provedena kompletni rekonstrukce (nové rozvody, omitky,
podlahy a krytiny, okna, topeni a boiler). V predsini, na chodbé a v koupelné je dlazba s elektrickym podlahovym topenim.
Vytépéni plynovymi topidly WAW, kuchyrska linka s plynovym spordkem, TUV elektricky boiler. Koupelna s toaletou a zdénym
sprchovym koutem. V byté je zavedeny internet. Byt se prodava ¢astecné zarizen (kuchynska linka, koupelnové vybaveni,

vestavéné skring).

Nemovitost ma dalsi velké benefity v podobé prostor k vyuZiti: zahradni domek (16 m?), sklepni koje (3,5 m), sklad (6 m?),

pldni kéje (25 m?). Do zahradniho domku je zavedena elektfina, vné je pfistfedek na dfevo ¢i gril a také mald mistnost na
zahradni techniku a naradi. Vyuzit ho Ize jako ateliér nebo letni zdzemi. Domek je celodfevény s oknem, drfevénou prkennou
podlahou a uzamykatelnymi dvermi. Na spole¢ném dvore je objekt byvalé pradelny, kde ma kazda bytova jednotka svoji dalsi

kéji na skladovani nebo miZe poslouZit jako mala garaz na motorku.

IdedIni a rychlé spojeni do centra autem pres méstsky okruh a MHD (stanice tramvaji vzdalena 3 minuty chiize s pfimou linkou
do centra Prahy), v blizkém okoli je pInd obCanska vybavenost (supermarkety, OC Novodvorska, skoly a Skolky, détska hristé,
mistni poliklinika, veterindrni klinika, posSta, restaurace, Urad Méstské ¢asti Praha 12). Nedaleko se nachazi krdsna zelen a
priroda (Modranska rokle a Kunraticky les), oblibené nabrezni stezky pro pési a cyklisty podél Vitavy, blizkost golfového klubu v
Hodkovickach a tenisového centra Branik.

Trida energetické naro¢nosti G je uvedena pouze docasné z dlvodu pInéni zakonnych pozadavk(, priikaz je zadan k

vypracovani.
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