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S TOUTO NEMOVITOSTi VAM POMUZE

Ing. Lenka Munter lenka.munter@luxent.cz

SENIOR SALES SPECIALIST +420 773 769 769
Cislo zakézky N6619 Cena 74 900 000 K¢
Adresa U Tvrze, Tiebotov, Praha- Druh Domy

zapad, Stredocesky kraj

Kategorie Pamatka/jiné Uzitnd plocha 2500 m*

Pocet pokojli Atypicky Plocha pozemku 6302 m?
Zastavéna plocha 1100 m’ Obytna plocha 1700 m’

Plocha zahrady 5202 m? Energeticka naro¢nost budovy D - Méné usporna
Zafizeni Ano Parkovani 10

Garaz Ano Sklep Ano

Bazén Ano Vytah Ne

Rok vystavby 1400
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O nemovitosti

Nabizime vyjimecnou historickou nemovitost nedaleko Prahy, vhodnou pro rodinné bydleni i pro komercni vyuziti. Kompletné
zrestaurovana tvrz je Ctyrkridly patrovy objekt s arkddami kolem vnitfniho ¢tvercového nadvofi, jejiz historie sahd hluboko do
raného stfedovéku. Nese stopy romanského slohu, gotiky, renesance a baroka a stoji v misté plvodniho osidleni, prvni
pisemna zminka je jiz z roku 996. Rekonstrukce tvrze zapocala v roce 2000 a v roce 2003 byla dokonéena do souasné
prevazné renesanc¢ni podoby s dlrazem na zachovani vsech historicky cennych detailll a architektonickych prvkd predeslych

epoch a prestaveb (napfiklad osténi plvodnich otvord, fragment rané stfedovékého prevétu a plvodni klenby).

Objekt ma Ctyfi podlazi véetné sklepeni o celkové plose cca 2.500 m2.

V prizemi pravého kridla je vstupni hala, wellness zéna s krytym bazénem 12x4 m s protiproudem, saunou a moznosti fitness;
mistnost pro technologie celého objektu a sklad s pradelnou a susarnou. V protilehlém pfizemnim kridle je separatni vstup z
nadvori do velkych prezentacnich ¢i vystavnich prostor, které se daji vyuzit také jako spolecensky sél nebo kavarna; a toalety
pro verejnost. Tuto ¢ast Ize pfipadné zadaptovat na samostatny byt s koupelnou a kuchyni s jedinym oddélenym vstupem.

V druhém nadzemni podlazi se v klenutych gotickych prostorach nachdzi hlavni jidelna, kuchyn se zachovanymi prvky c¢erné
kuchyné (chlebova pec a udirna), kanceldr (fidici centrum objektu, kamerovy systém, internet), 5 loZnic se samostatnymi
koupelnami, obyvaci pokoj, jeden mensi pokoj s koupelnou, samostatné velké apartma se vstupni halou a koupelnou v
historickém stylu, dalsi tradi¢ni mistnosti pro Satny v gotickych klenbach. Naprostym unikdtem je zrestaurovand vysvécend
kaple sv. Jana Nepomuckého s atributy pro duchovni Gcely a s funkénim harmoniem. Veskeré tyto prostory jsou propojeny
priichozi obvodovou nadvorni chodbou.

Treti nadzemni podlaZzi je spolecenské, je zde koncertni ¢i divadelni sal, kino, galerie s kapacitou pro 80-100 osob, samostatny
letni bar, tane¢ni parket, kanceldF, vstupni spolecenska hala se zvonici, kule¢nikem, Sachovym a hracim koutem a spolecenské
toalety. Déle jsou zde dva samostatné oddélené velké apartmany vybavené kuchynkami a modernim nabytkem, pristupné
vlastnim schodistém.

V rozlehlém podzemnim klenutém roménském sklepeni se nachazi vinarna pro 40 osob vybavenad masivnim dubovym
nabytkem s krbem, profesiondiné vybavenou kuchyni se vzduchotechnikou a zaklenutymi poddvacimi okénky; a separatni

sklad na potraviny. Na vinarnu navazuje samostatna vinotéka s kovovymi boxy na vino.

K dispozici je nyni v objektu 26 IGzek v pokojich a apartmanech od velikosti 42 -135 m2? s moznosti pristylek. Restaurované
interiéry jsou z velké ¢asti zafizeny historickym mobilidfem a obrazy. Objekt disponuje vlastni COV s pfepadem do potdcku
s vysokou Ucinnosti a je napojen na obecni vodovod. M4 také vlastni studnu, z niz se ¢erpa voda pro zavlahu zahrady. Je zde
nové vybudovany pfivod elektrické energie, plyn a internet. Dvé pIné automatizované plynové kotelny zajistuji jednotlivé

segmenty objektu a vytapéni bazénu.

Tvrz obklopuje rozlehld zahrada parkového typu se vzrostlymi drevinami, ozvlastnéna vodnimi plochami a doplnéna
kamennymi replikami baroknich soch. Vlastni rybnik je napéjen potlickem protékajicim podél kamenné zdi. V dolni ¢asti
zahrady je tenisovy kurt s umélym povrchem a no¢nim osvétlenim, kryty kurt pro squash se socidlnim zazemim a Satnami a
détské hristé. V horni ¢asti je gardZ pro dva az tfi vozy a pristfesek pro dalsi auta nebo zahradni techniku. Nad gardzemi v byté
2+kk Ize ubytovat spravce ci ostrahu celého objektu. DalSim objektem je samostatné stojici zahradni altén s terasou, vhodny
pro letni posezeni a pofddani zahradnich slavnosti, vybaveny potfebnym zdzemim, krbem a kuchyni. Cely aredl je chranén
plvodni hradebni kamennou zdi a zabezpelovacim a kamerovym systémem, pro ¢tyfnohé hlidace je zde prichystany komfortni

kotec s vybé&hem.

Komunikace k objektu zhotovend z fevnické Zuly je napojend na obecni asfaltovou silnici. Vnitfni cesty jsou vydldzdéné
z porfyrové dlazby. Obecni pozemek pred vjezdem do tvrze, ktery lemuji dvé repliky baroknich soch, poskytuje obec bezplatné
majiteli za Udrzbu. Dale Ize pokracovat ve stavajicim prondjmu 1.800 m? sousedniho oploceného pozemku pfilehlého k dolni
Casti zahrady, ktery je pristupny brankou v kamenném ohrazeni. K tomuto pozemku dlouhodobé pronajatého od

fimskokatolické cirkve vede pfistup pouze z tvrze.

Nemovitost se nachazi na hranici Hlavniho mésta, 20 km od UpIného centra Prahy, 18 km od mezindrodniho Letisté Vaclava
Havla, deset minut autem do nejblizsi ndkupni zény Metropole Zli¢in. V misté je plnd obc¢anska vybavenost (Skola, Skolka,

obchod s potravinami, restaurace, nemocnice, zastavka autobust priméstské dopravy).



Aredl je nemovitou kulturni pamatkou a neni zatizen jakymkoliv finanénim ¢i zévazkovym bremenem z hlediska napt.

dotac¢niho titulu (nebyla poskytnuta), a ani jinym omezenim.
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