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[[T] Hornatecka, Predboj, Praha-vychod, Stfedocesky kraj & Prodano

S TOUTO NEMOVITOSTi VAM POMUZE

romana.cermakova@luxent.cz

+420 770 181 181

Romana Cermakova

EXTERNAL SALES SPECIALIST

Cislo zakazky BH-15 Cena Prodano

Adresa Hornateckd, Predboj, Praha-  pryh Domy
vychod, Stredocesky kraj

Kategorie Rodinny Uzitna plocha 238 m?

Pocet pokojli 5 a vice pokoji Stav nabidky Prodano

Plocha pozemku 1138 m? Zastavéna plocha 188 m’

Obytné plocha 204 m? Plocha zahrady 949 m’

Energeticka naro¢nost budovy B - Velmi isporna Pocet pater 1

Zafizeni Ne Parkovani 4

LodZie 12 m? Terasa 23 m?
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O nemovitosti

Nabizime exkluzivné prodej rodinného domu se zahradou v centru oblibené obce s golfovym hristém - Predboj, Praha-vychod.

Lokalita je situovana do krasné stfedoCeské zvinéné krajiny s listnatymi lesy a rybniky (pfimo v obci hned dva). Dm ma
celkovou uzitnou plochu 238,2 m?, z toho plocha teras ¢ini 23,1 m” a lodZie 11,6 m*. K domu naleZi carport pro dva vozy a
venkovni pro dalsi dva. Pozemek je o rozloze 986 m’, z toho zastavénd plocha (v¢etné garadze a zpevnénych ploch) ¢ini

188,8 m’, zahrada 797,2 m’. Vila je sou¢asti nové vznikajiciho moderniho vilového resortu Bfezovy héj. Jedna se o projekt

devatenacti modernich vil, jehoz zdmérem je nabidnout kvalitni a krdsné misto ke spokojenému zivotu, blizko Praze i prirodé.

Vila je dvoupodlazni, nepodsklepend, s dvoumistnym krytym stanim. V prizemi je spolecenska ¢ast s kuchyni a terasou,

pracovna, koupelna, Ulozné prostory. V hornim patfe jsou pak 3 loZnice s terasou. V domé jsou tfi koupelny.

Dim je postaven z kvalitnich materidlG. Plast tvofi cihlové bloky POROTHERM (44 Profi), pricky cihlové Porotherm
Wienerberger. Stfecha Ruukki Classic - Spickova ocelova stfecha s nevsednim vzhledem, jejiz profil pripomina tradi¢ni
falcované krytiny. Okna na ¢ele domu v obou patrech jsou hlinikova (HS portdl), ostatni okna trojskla, kvalitni plastova v
antracitu v ténu strechy se zabudovanou schréankou a pripravou na okenni zaluzie ¢i rolety. Interiérové dvere od firmy Priim,
vstupni dvere hlinikové prosklené, antracit, trojsklo. Na fasédé 1. NP je strukturovand omitka a kdmen. Vytapéni a chlazeni
domu tepelnym cerpadlem Vaillant (zemé - voda) s integrovanym zéasobnikem teplé uzitkové vody. Podlahové topeni a
chlazeni Rehau. V domé je pfiprava na FVE. Energetickd tfida domu je B - velmi Uspornd. Na zahradé je vybudovana retenceni
nadrz na destovou vodu. Luxusni zafizeni koupelen je od firem Villeroy&Boch, Steinberg, Light. V obytnych mistnostech je
poloZzena drevénd tfivrstvd podlaha Dub rustikdlni Authentik, pfirodni, kartdCovany, Uprava olej, od firmy Meister, a
velkoformatova rect. dlazba je poloZzena na chodbach a v koupelnach. Dim je fizen chytrym systémem od firmy LOXONE. Je
zde pfiprava na domovni el. zabezpecovaci systém a dobijeni elektromobill. Je zde domovni vratny s kamerou. Vjezdova brana

je na el. Pohon s dalkovy ovladanim.

Lokalita Predboje je stale vice objevovana pro okolni prirodu s rybniky a lesy k prochazkam ¢i cykloturistice. V obci je
devitijamkové verejné golf. hristé s restauraci, kavarnou a hotelem, dale détské hristé a viceucelovy sportovni areal.
Dostupnost do Prahy je hladka, 16 km do centra Prahy, 10 min do OC a metro Letnany. V obci je |ékar a materska skola, dalsi

OV je blizké metropoli a nedalekych Libeznicich.

V soucasnosti je stavba vdech dom v pIném proudu a probihd dostavba vzorového domu (¢erven 2021). Dokonceni celého

projektu je planovano na jaro 2022.
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